UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 2556 /QDB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOI GIAO CHU PAU TU
(Cap lan dau: ngay 30 thang 12 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025
Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nm 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Luqt
Dau tr theo phuong thirc doi tdc cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Dau thau,
Ludt Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thdng 01 nam 2022;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/0HI15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia
Quoc hoi thi diem vé mot so co ché, chinh sach dac thu phat trién nha o xa hoi,

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé6 31/2021/NP-CP ngdy 26 thing 3
nam 2021 quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;
s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan ly nha & xd héi; s6 192/2025/NP-CP ngay
0] thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Nghl quyet
s6 20]/2025/QHI 5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc héi thi diém vé mot s6
co ché, chinh sach déic thii phat trién nha ¢ xa héi; s6 261/2025/NP-CP ngay 10
thang 10 nam 2025 sira doi bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 1 00/2024/NB-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt
trién va quan 1y nha ¢ xa hoz va Nghz dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7
nam 2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 niam 2025 ciia Quéc hoi thi diém vé mét sé co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi;

Can cir Thong tu so 03/2021/TT- BKHDT ngdy 09 thang 4 nam 2021 cua
B trucng Bé Ké hoach va Pau tie quy dinh mdu vin béan, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéc ngodi va xiic tién
dau tu;
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Can cit Két ludn s6 92-KL/TU ngay 24/12/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh 1y
vé chii truong dau tw déng thot giao chu dau tw thuee hién dw dn Nha & xa hoi TNG
Viét Bac; Van ban sé 1234-CV/PU ngay 26/12/2025 ciia Pang ity UBND tinh vé
viéc trién khai thuc hién Két lugn s6 92-KL/TU ngay 24/12/2025 cua Ban
Thuong vu Tinh uy,

Can cir van ban de nghi thuc hién dy an dau tw va hé so kém theo do
Céng ty Cé phan TNG Land nép ngay 25/9/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 3676/BC-SXD ngay 12/11/2025 va To trinh sé
3677/TTr-SXD ngay 12/11/2025 cua So Xay dung.

QUYET PINH:

Picu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu doi voi
Du 4n Nha ¢ x4 hoi TNG Viét Bac véi ndi dung nhu sau:

1. Chii dau tu: Cong ty Co phan TNG Land.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty CO6 phan sb:
4601593760 do S& Tai chinh tinh Thai Nguyén (trudc 1a Sé Ké hoach va Pau tu)
cap ngay 30/6/2022 va thay dbi 1an thtr 6 ngay 16/5/2024.

- Pia chi tru s6: Xom Dong Xe, phuong Quan Triéu, tinh Thai Nguyén.

M3 s0 thué :4601593760

Email: Info@tngland.vn

Website:www.tngland.vn

2. Tén du an: Nha ¢ xa hoi TNG Viét Béc.

3. Muc tiéu du an

X4y dung khu nha & x3 hoi dong bd hé théng ha tang ki thuit, ha ting
xa hoi theo quy hoach; nang cao hiéu qua sir dung dat dai; dap Gng nhu cau vé
nha ¢ ctia ngudi dan co thu nhap thap; thic day phat trién kinh té - xa hoi cua
dia phuong.

4. Quy mo du an

4.1. So bj co ciu sin phim ciia dw dn: Nha & x3 hoi chung cu voi
khoang 1.029 can hg, 26 cin nha & thuong mai lién ké, nha sinh hoat cong dong,
nha tré, hé théng ha tﬁng thudc pham vi du an.

4.2. Quy mé din sé: Khoang 2.418 nguoi.

4.3. Dién tich sir dung ddt: Khoang 18.871 m? tuong duong khoang 1,89 ha.
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4.4. So' bé phwong dn diu tw xdy dung, quén 1y hg ting kj thudt, ha ting
xd hgi trong va ngoai pham vi dw dan:

a) Phuong an dau tu xay dung:

- Pau tu xay dung toan bo hé thdng ha ting k¥ thuit trong pham vi ranh gi6i
du an, dam bao déng bo, két ndi véi ha tﬁng k¥ thuét ngoai pham vi du an.

- Quy mo kién trac: Xay dung 02 toa nha & chung cu cao ting va 26 cin
nha & riéng 1é thap tang. Tong dién tich dat xay dung 13 14.694,71 m?, tong dién
tich san 1a 92.982,93 m?, mat do xay dung toan du 4n 31,3%, hé so st dung dat
1a 4,29 lan. Tang cao to1 da 22 tang.

Trong do:

- Pau tu xdy dyng nha & x4 hoi cao tang: 02 toa chung cu cao 22 ting ndi
va 01 tang ham trén dién tich dat x4y dung 1a 3.565 m?. Mat do xay dung 30,3%.
Hé s6 st dung dat 6,28 lan. Tong dién tich san xdy dung: 85.935,83 m? tong sb
can ho: 1.029 can.

- Pau tu xdy dung nha ¢ thuong mai thip tang trén dién tich dat 1a
2.936,29 m? véi quy md x4y thd hoan thién mit ngoai, mat do xay dung 80%,
hé sd sir dung dat 2.4 lan, ting cao: 3 tang. Tong dién tich san xay dung:
7.047,10 m?, tong s can: 26 cin nha.

- San pham, dich vu cung cép sau khi hoan thanh dau tu xay dung gom:

+1.029 can ho chung cu c6 dién tich tir 30 m? dén 70 m? b tri tir tng 1
dén tang 22 cua 02 toa nha chung cu.

+ Khu dd xe cong cOng tai ting him ctia cac tod nha chung cu, dién tich
khoang 7.000 m?.

+ Khoéng gian sinh hoat cong dong dién tich 576 m? b tri tai ting 2 cla
toa chung cu s6 02.

+ Nha tré voi dién tich 1.476 m? bd tri tai tang 1 va tang 2 cta toa chung
cursd 01,

+26 can nha ¢ thuong mai lién ké trén cac 16 dat co chirc nang dét o thip tang.

+ Pau tu xay dung dong bo hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, cay xanh,
canh quan trong pham vi ranh gidi du an.

b) Phuong an quan 1y ha ting trong pham vi du 4n:

- Phan dién tich 6 dat cay xanh, mit nudc ky hiéu (CX-16) chu dau tu c6
trach nhiém dau tu theo quy hoach va ban giao cho dia phuong theo quy dinh.

- Chua dau tu thyc hién quan 1y, van hanh toan bd phan ha tang trong pham vi
du 4an cho dén khi hoan thanh ban giao cho céc don vi quan ly chuyén nganh,
Ban quan tri nha chung cu t6 chirc quan ly, sir dung theo quy dinh.
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4.5. So by ha ting ky thudt, ha ting xi hoi nha dau tw dwoc giiv lai dé
ddu tw, kinh doanh va ban giao lai cho dia phwong, Ban qudn tri nha chung cu:

- Phan ha ting chu dau tu giir lai dé dau tu, kinh doanh: Céc cong trinh
xdy dung nha & x4 hoi chung cu, nha & thuong mai. Sau khi hoan thanh viéc dau tu
xdy dyng du an, nha dau tu duge quyén khai thac, kinh doanh cac hang muc
cong trinh trén theo quy dinh cta phép lut vé Nha 4.

- Phan dién tich bd tri dé phuc vu nhu cAu sinh hoat chung ctia cac hg dan cu
trong pham vi du an (khu vuec sinh hoat c¢éng dong, nha tré mdu gido va cdc
cong trinh ha tang thiét yéu khdc phuc vu cho doi song cia ciwr ddn toa nha) va
dién tich 1a chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha
chung cu dugc quan 1y, sit dung theo Théng tu sd 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat
Nha ¢ va cac quy dinh lién quan.

- Phan ha tang nha dau tu ban giao cho dia phuong, cac don vi quan 1y
chuyén nganh:

+ Phan dién tich 6 dat cay xanh, mat nudc ky hiéu (CX-16), chu dau tu co
trach nhiém dau tu theo quy hoach va ban giao cho dia phuong theo quy dinh.

+ Ban giao hé thdng tram bién 4p, duong day cip ngudn dién cho nganh dién
de cung dién dén cu dan, don vi str dung dién trong pham vi du an.

+ Ban giao h¢ thong cap nude sach cho don vi kinh doanh nuéc sach dé
cap nudc cho cu dan, don vi sit dung nudce trong pham vi du an.

Viéc thyc hién ban giao cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha t?mg xa ho1 thudc
du an thuc hién theo quy dinh phap luat chuyén nganh va quy dinh cu thé cua
UBND tinh Thai Nguyén.

5. So b tong von dau tu cia du 4n

Tong vbn dau tu: 1.230,87 ty ddng (bang chit: Mot nghin hai tram ba
muwoi ty, tam tram bay muoi triéu dong), trong do:

- Vén gop ctia nha dau tu: 246,17 ty dong (bang chit: Hai tram bén muoi
sau ty, mot tram bay muoi triéu dong).

- Vbn huy dong vay tir cac to chirc tin dung: 984,70 ty dong (bang chit:
Chin tram tam muoi tw ty, bay tram triéu dong).

6. Thoi han hoat ddng ciia dw an: 50 nam tir ngdy duoc chap thuin
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

7. Pia diém thue hién dy dn: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.
8. Tién dd thwe hién duw an dw kién: T quy IV/2025 dén quy IV/2028.

9. Uu dai, hd trg dau tw va diéu kién ap dung: Dy an duoc hudng cac
wu dai, ho tro theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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10. Cac diéu kién khac dé thuc hién dv 4n diu tw

- Chu dau tu phai dap tGng cac quy dinh cta Luat Dau thau, Luat Pau tu,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat
Gido duc va cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu phai ndp ngan sach nha nude day da cac khoan thué, phi, 1¢ phi
va cac khoan phai ngp khéc theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhi€m cua co quan, to chiic, ¢4 nhan c6 lién quan trong vi¢e trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. S& Xay dung, UBND phuodng Tich Luong phdi hop véi Chi dau tu
trién khai céac thu tuc tiép theo dé thuc hién dy an theo ding quy dinh hién hanh
va dam bao thyc hién nghiém nhimg ndi dung duoc quy dinh tai Piéu 1 cua
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n.

2. S& Xay dung chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moi truong, S& Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén va cac s, nganh, don vi
co lién quan can cr cac quy dinh cua phap luat va chirc ndng, nhiém vu cua
nganh, don vi huéng dan, phéi hop véi Chu dau tu thuc hién céc thi tuc theo
quy dinh; dong thoi thuc hién cong tac quan 1y nha nudc, kiém tra, giam sat theo
ding quy dinh hién hanh.

3. UBND phuong Tich Luong c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc
diéu chinh du 4n Khu dan cu sd 1, duong Viét Bic, phuong Tan lap, thanh phé
Thai Nguyén dam bao khong trung 1ap khdi luong gitta 02 du an; tiép tuc giai
phong mat bang (trén phan dién tich cia di dn ma chwa thuc hién xong boi
thuong, hé tro tdi dinh cw), bd tri kinh phi va dau tu xay dung hoan thién diém
d4u ndi cua du an Khu dan cu sb 1 dudng Viét Bic, dau nbi cép nude, dau ndi
cap dién dé dam bao du diéu kién trién khai thuc hién dy 4n Nha & x4 hoi TNG
Viét Bic sau khi dugc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao
chua dau tu.

4. Cong ty Co phan TNG Land:

- B tri nguén luc, phéi hop chat ch€ véi cac sd, nganh, dia phuong va
cac don vi ¢6 lién quan sém hoan thién cac thi tuc phap 1y dé trién khai du an
theo dung tién do va cac quy dinh hién hanh; dinh ky hang quy giri bao cdo tién
d6 thuc hién vé So Xay dung, S& Tai chinh dé phéi hop kiém tra, theo ddi, quan Iy
theo quy dinh.

- Thuc hién day du tha tuc bao dam trién khai dy an, thu tuc vé dat dai,
quy hoach, xdy dung, nghia vu tai chinh; chip hanh cic quy dinh vé bao vé
moi truong, an ninh trat tu, van hda xa hoi, an toan lao dong va cac quy dinh co
lién quan ctia phap luat trong qua trinh trién khai thuc hién theo dung quy dinh.



Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu 6
hi¢u luc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac sé, nganh, don vi:
S¢ Xay dung, S Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi trudong, S& Cong Thuong,
S¢ Tu phép, Thue tinh Thai Nguyén, Thanh tra tinh, Cong an tinh, Bo Chi huy
Quan sy tinh, Chu tich UBND phuong Tich Luong, Cong ty Co phan TNG Land
va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty C6 phan TNG Land mot ban;
mdt ban duoc luu tai UBND tinh Thai Nguyén va mot ban dugc luu tai S¢ Xay dung
inh Thai én./.
tin ai Nguyén./ fe

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; >
: KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; p s ®
- Lanh dao VP UBND tinh: PHO CHU TICH

- Luu: VT, KT, TH, CNN&XD.
tuantt.qd/t12/

guyén Thi Loan
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